Uchwala Nr 67/170/2013

Zarzgdu Powiatu w Sepélnie Krajenskim
z dnia 6 lutego 2013 r.

w sprawie: okre§lenia wysokosci stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie Powiatu Sepolenskiego, pozostajace w trwalym zarzadzie
jednostek organizacyjnych Powiatu Sepolenskiego oraz lokali wchodzacych

w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z pézn. zm.)' oraz Uchwaly Nr XXV1/183/2012 Rady Powiatu
w Sepolnie Krajenskim z dnia 19 grudnia 2012 roku w sprawie zasad gospodarowania

nieruchomosciami stanowigcymi wilasnos¢ Powiatu Sepoleriskiego, Zarzad Powiatu w Sepélnie
Krajeniskim, uchwala co nastegpuje:

§1. Ustala si¢ wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie Powiatu Sepolenskiego, pozostajace w trwalym zarzadzie jednostek
organizacyjnych Powiatu Sepoleniskiego oraz lokali wchodzacych w sktad powiatowego
zasobu nieruchomosci, usytuowanych w budynkach polozonych na terenie Powiatu
Sepoleniskiego, z uwzglednieniem zasad jej kalkulacji okreslonych w niniejszej uchwale.

§2.1. Najemcy lokali oplacaja czynsz wedlug stawek miesiecznych za lm* powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego. ’

2. Przez powierzchni¢ uzytkows lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nie uwaza si¢
powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,

suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania
opatu.

3. Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych
$cian. Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wigkszej
2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz
mniejszej od 2,20 m — w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.
Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie z Polska Norma

odpowiednig do okreslenia i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w
budownictwie.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568,
z 2004 1. Nr 102, poz. 1055, Nr 167 p0z.1759 z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 92, poz. 753 i Nr 157, poz.1241, z 2010r. Nr 28, poz.142 i poz.146, Nr 40, poz. 230 i Nr106,
poz. 675 oraz z2011r. Nr 21, poz.113, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz.1281.



Czynsz najmu za lokal mieszkalny obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, koszty
utrzymania wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania, w tym oplaty za energig
cieplng i elekiryczna oraz koszty utrzymania czystosci (w budynku oraz pozostalej czesci
niezabudowanej nieruchomosci).

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
lokalu mieszkalnego, niezaleznych od wiasciciela tj. oplat z tytutu dostarczania do lokalu
energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody oraz odbioru nieczystosci statych i ptynnych
w wypadku, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawca ustug.

. Zmiany stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych nastgpowaé bedg raz w roku,

7 dniem 01 stycznia kazdego roku, z zastrzezeniem ust. 4. Podstawg do ustalania bazowej
stawki czynszu bedzie wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego ustalany przez Wojewode Kujawsko - Pomorskiego w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego na dzief 01 pazdziernika
kazdego roku.

Warto$é odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m 2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Przez oplaty niezalezne od whasciciela nalezy rozumie¢ oplaty za dostawe do lokalu energii,
gazu, wody oraz odbioru nieczystosci stalych i ptynnych.

W przypadku lokali mieszkalnych, dla ktérych nastapila podwyzka optat niezaleznych
od wiasciciela, tj. optat z tytutu dostarczania do lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu,
wody oraz odbioru nieczystosci stalych i ptynnych, podwyzszenie oplaty z tytutu czynszu za
najem tych lokali, bedzie nastepowato z dniem podwyzszenia cen tych opfat.

Bazowg stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ dla standardowego
lokalu mieszkalnego potoznego na terenie miejscowosci bedacych siedzibami gmin. Przez
standardowy lokal mieszkalny rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny posiadajacy
kuchnig, tazienke wraz z WC, wyposazony w nastepujace instalacje techniczne: centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjng, gazows oraz elektryczng.

. Czynsz w lokalach mieszkalnych stanowigcych mienie Powiatu Sepolenskiego, pozostajace

w trwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych Powiatu Sepolenskiego oraz lokali
wchodzacych w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci, polozonych na terenie Powiatu
Sepolefiskiego wynosi¢ bedzie 1 % wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym.

2. Ustala sie od dnia 6 lutego 2013 r. bazowa (miesigczng) stawke czynszu za lm* powierzchni

3.

uzytkowej lokalu mieszkalnego, w wysokosci 3,50 zi. Wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m”> powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego na dziefi 06.02.2013 r. wynosi 4 206,00 zk. Wyliczenie bazowej
(miesieczne]) stawki czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej: 4 206,00 zt x 1 % : 12
miesiecy = 3,50 zk.

Wysoko$é czynszu ustala si¢ na podstawie bazowej stawki czynszu za 1m” powierzchni
uzytkowej lokalu i czynnikéw obnizajacych (podwyzszajgcych) warto$¢ uzytkows lokalu,
okreslonych w § 6 niniejszej uchwaly

4. Kazda obnizka stawki czynszu jest liczona w stosunku do stawki bazowej czynszu okreslonej

w ust. 2 niniejszego paragrafu.



5. Maksymalna znizka z tytuléw okreslonych w § 6 niniejszej Uchwaty, moze wynie$¢ 40%.

6.

§ 6.

§7.1.

W przypadku braku czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu przy jednoczesnym
wystgpieniu czynnikéw podwyzszajacych stawke bazowa czynszu, wysokoS¢ czynszu za
Im” w lokalu mieszkalnym nie moze przekroczy¢ stawki bazowej czynszu okreslonej w
ust. 2 niniejszego paragrafu.

Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1) Lokal bez cieplej wody dostarczanej centralnie — 5% stawki,

2) Lokal bez centralnego ogrzewania — 10% stawki,

3) Lokal bez tazienki — 4% stawki,

4) Lokal bez WC — 4% stawki,

5) Lokal bez instalacji wodnej i kanalizacyjnej — 8% stawki,

6) Lokal bez sprzatania klatek schodowych i posesji — 5% stawki,

7) Lokal ogrzewany piecami kaflowymi - 8% stawki,

8) Mieszkanie usytuowane w budynku o znacznym zuzyciu elementéw konstrukcyjnych
i 0 bardzo niskim wspétczynniku przewodnosci cieplnej — 18% stawki,

9) Mieszkanie usytuowane w budynku o przewodnosci cieplnej nie powodujacej
zawilgocenia i czesciowym zuzyciu elementow zewngtrznych — 12% stawki,

10) Mieszkanie potozone w budynku nie naslonecznionym Ilub w strefie wysokiej
ucigzliwoscei, o ztej estetyce zewnetrznej budynku lub na peryferiach miasta lub wsi —
6%,

11) Mieszkanie na poddaszu z uko$nymi sufitami — 10%,

12) Mieszkanie z kuchnig bez naturalnego oswietlenia — 10%.

Wysokos$¢ czynszu stanowi iloczyn stawki ustalonej zgodnie z § 3-6 niniejszej Uchwaty

oraz ilosci metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu
mieszkalnego przez Najemce.

2. Najemca lokalu mieszkalnego oplaca czynsz miesigcznie z gory do dziesiatego dnia

§8.

§9.

kazdego miesigca.

Kierownicy jednostek organizacyjnych Powiatu Se¢polenskiego, ktéorym oddano
nieruchomosci w trwaly zarzad, w przypadku oddawania lokali mieszkalnych i uzytkowych
do uzywania osobom trzecim na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub na podstawie
innego tytulu prawnego na okres nie przekraczajacy 3 lat, stosujg zasady zawarte w
przepisach Uchwaly Nr XXVI1/184/2012 Rady Powiatu w Sepolnie Krajenskim z dnia

19 grudnia 2012 roku w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiagcych
wlasno$¢ Powiatu Sepolenskiego.

Wykonanie Uchwaly powierza sie:



1) Dyrektorowi Wydzialu Geodezji, Kartografii i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego
w Sepdlnie Krajefiskim,

2) Kierownikom jednostek organizacyjnych Powiatu Sepolenskiego.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§ 19. Tracg moc:

1) Uchwata Nr 53/132/05 Zarzadu Powiatu w Sepélnie Kraj. z dnia 15 listopada 2005 r.,

w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne stanowigce wiasnosc
Powiatu S¢polenskiego.

2) Uchwata Nr 55/144/05 Zarzadu Powiatu w Sepélnie Kraj. z dnia 16 grudnia 2005 r.,

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za lokale
stanowigce wiasnos$é Powiatu Sepolenskiego.

Tomasz Cyganek
Henryk Pawlina
Lidia Wrzesinska
Edward Weglewski

Tomasz Fifielski




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 67/170/2013
Zarzadu Powiatu w Sgpélnie Krajenskim
z dnia 6 lutego 2013 r.
W sprawie okreélénia wysokosci stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych stanowigcych mienie
Powiatu Sepolenskiego, pozostajace W trwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych Powiatu

Sepoleiskiego oraz lokali wchodzacych w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci.

W zwiazku z przyjeciem Przez Rade Powiatu w Sepolnie Krajenskim w 2012 r., uchwat
dotyczacych zasad gospodarowania nieruchomosciami i zasad wynajmu lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasnos¢ Powiatu Sepolenskiego, realizujac zasadg sp6jnosci aktow normatywnych
sachodzi konieczno$é podjecia niniejszej Uchwaly. Zapisy w/w uchwal maja swoje przetozenie
treéci objete regulacja przedmiotowej uchwaly, stad jej przyjecie jest w pelni zasadne.

Inicjator:

Zarzad Powiatu w Sgpolnie Krajeniskim
Sp. T.C.
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