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Pan
Tomasz Fifielski
Radny
Rady Powiatu w Sepélnie Krajenskim

W odpowiedzi na zapytanie nr 12/2024/2025 z dnia 30 maja 2025r. wniesione
na obradach XV sesji Rady Powiatu w Sepdlnie Krajeriskim przez radnego Tomasza
Fifielskiego, dotyczace ogloszenia przetargu na sprzedaz lub dzierzawe nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej stanowigcej dziatke nr 278/78, obreb Sypniewo, informuje co
nastepuje:

- nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w Sypniewie zaewidencjonowana jako
dziatka o numerze 278/78 o pow. 0,9844 ha, zostata wydzielona z kompleksu Zespotu
Patacowo-Parkowego i nadal wigksza czgs¢ gruntu — o obszarze 0,8400 ha - objeta jest
decyzja konserwatorska. Dzialka nadal stanowi fragment parku a grunt o obszarze
0,8400 ha jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/1131/1-7 decyzja Kujawsko -
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu z dnia 26.11.1991r,;
obrot nieruchomoscia tego rodzaju podlega 50% -owej bonifikacie ustawowej;

- do czaséw funkcjonowania szkoly ponadpodstawowej rolniczej w Sypniewie pod
nadzorem Zarzadu Powiatu w Sepdlnie Krajenskim teren byt oddany w trwaly zarzad
na rzecz ZSCKR w Sypniewie (na czas nieoznaczony); trwaty zarzad wygaszono z chwilg
przejecia szkoty przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi -tj. w styczniu 2018r.;

- od lat 70-tych ubieglego stulecia dziatka byta zabudowana pawilonem dydaktycznym,
ktory stuzyl jako sale do zaje¢ praktycznych dla uczniéw szkoly rolniczej, jednak
zaplecze stato si¢ zbedne po zlikwidowaniu Gospodarstwa Pomocniczego szkoty i dlugie
lata budynek byt nieuzytkowany;

- dnia 17.05.2016r. dziatka zostala przekazana przez Powiat Sepoleniski - Umowag
darowizny — Akt Notarialny Rep. A Nr 2434/2016 - na rzecz Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego; z kolei Wojewddztwo Kujawsko — Pomorskie oddato ta nieruchomos¢
decyzja administracyjna w trwaly zarzad Krajenskiemu Parkowi Krajobrazowemu

w Wiecborku jako teren z budynkiem na siedzibe i dzialalnos¢ placéwki;
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- z uwagi na fakt, Ze warunki darowizny nie zostaly zrealizowane (tj. KPK nie
wykorzystal terenu dziatki pod siedzibe) musiala ona zosta¢ ustawowo odwolana;
nastapilo to na podstawie Umowy o przeniesienie prawa wilasnosci nieruchomosci — Akt
Notarialny Repertorium A Nr 10514/2018 z dnia 20.08.2018r.;

- na poczatku marca 2023r, z uwagi na bardzo zly stan techniczny pawilonu oraz brak
potrzeby wykorzystania budynku na jakakolwiek dziatalno$¢, Zarzad Powiatu

w Sepdlnie Krajeniskim podjat decyzje o rozbidrce pawilonu.

Obroét przedmiotowa dziatka, tj. zbycie w drodze sprzedazy lub oddanie
w dzierzawe, jest bardzo skomplikowany, gdyz wymaga udzielenia zgody przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Taka zgoda zostata udzielona w formie decyzji
WZN 270/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019r.
Kujawsko — Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu wydat zgode na
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie sprzedazy, jednak zbycie
przedmiotowej dzialki zostalo obwarowane szczegdlnymi warunkami, do ktorych
przyszly nabywca zmuszony jest sie Scisle stosowac.
Warunki te zostaly zapisane w decyzji w sposdb nastepujacy:
- Nieruchomos$¢ stanowi fragment parku - czes$¢ zespolu palacowo-parkowego
w Sypniewie wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/1131/1-7 decyzja z dnia
26.11.1991r. w zwiazku z czym podlega ochronie prawnej okreslonej w art. 7 ust. 1 ustawy
o ochronie do6br kultury;
- W zakresie ochrony konserwatorskiej konieczne jest zachowanie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej zalozenia palacowo-parkowego — nie jest mozliwa budowa
nowych obiektow oraz wprowadzanie jakichkolwiek barier architektonicznych
i ogrodzen, zielen pod wzgledem kompozycyjnym i powiazan widokowych musi
stanowic harmonijna calos¢;
- Zobowiazuje si¢ nabywce zgodnie z art. 25 ust. 1 pkt 3 ustawy z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkanﬁ do uzgadniania z Kujawsko-Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (Delegatura w Bydgoszczy Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Toruniu) programu zagospodarowania zabytku
nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku

z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

Jednoczesnie zaznaczy¢ trzeba, Ze na terenie dziatki nr 278/78 pozostaje zabudowa
po bytej lodowni, ktéra byta zapleczem patacu w Sypniewie stuzacym jako chtodnia do
przechowywania zywnosci i zapaséw. Dotychczas budowla ta nie zostata zlikwidowana.
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Stanowi ona kondygnacje podziemng i jest od wielu lat nieuzytkowana zgodnie ze
swoim przeznaczeniem. Obecnie w pomieszczeniach lodowni, ktdra jest w ztym stanie
technicznym i nie dopuszcza si¢ do jej korzystania, znalazto ostoj¢ stado nietoperzy
w liczbie ok. 20-tu osobnikow z czterech gatunkéw: nocek Natterera, nocek rudy, gacek
brunatny i mopek. Podlegaja one $cistej ochronie gatunkowej ze wzgledu na zagrozenie
tych gatunkow wyginieciem.

W latach 2019-2024 zostaly przeprowadzone 3 procedury przetargdw pisemnych
nieograniczonych na sprzedaz dziatki nr 278/78 o pow 0,9844 ha polozonej w Sypniewie,
gm. Wiecbork, tj. 2 przetargi na nieruchomos¢ zabudowang nieuzytkowanym
pawilonem dydaktycznym i 1 przetarg na nieruchomos$¢ po dokonaniu rozbidrki tego
pawilonu, i tak:

1. Przetarg 1 — 19 pazdziernika 2021r. — cena wywolawcza po uwzglednieniu
bonifikaty 50% (zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

o gospodarce nieruchomosciami) — 366.378,00 zl. Przetarg zakonczony wynikiem

negatywnym. Nie wniesiono zadnej oferty.

2. Przetarg II — 3 czerwca 2022r. — cena wywotawcza z bonifikatg 50% - 366.378,00 zi.

Oferta zostala ogloszona na szczeblu wojewddzkim (zamieszczenie modutu

z ogloszeniem -w ,Gazecie Pomorskiej”). Przetarg zakonczony negatywnie.

Nie zlozono zadnej oferty.

3. Przetarg III (po przeprowadzeniu procedury rozbiérki budynku niemieszkalnego

i uporzadkowaniu terenu) — 28 listopada 2023r. — cena wywotawcza z bonifikata

50% - -200.000,00 zt. Ponownie przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym

z uwagi na brak ofert.

Z uwagi na brak zainteresowania przedstawianymi ofertami i wysokie koszty
przeprowadzania postepowan przetargowych organ przewiduje ogloszenie kolejnego
przetargu — z urzedu- w latach 2025-2027.

W przypadku wyniku negatywnego przetargu, wlasciciel planuje przeprowadzanie
kolejnych przetargdw na wniosek 0séb zainteresowanych.

W obrocie przedmiotowq dziatka nie przewiduje si¢ jej przekazania do korzystania
w drodze dzierzawy, gdyz taka forma korzystania z terenu objetego ochrong

konserwatorska jest obustronnie nieracjonalna.
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