Protokol kontroli nr 21/2023

przeprowadzonej w Starostwie Powiatowym w Sepdlnie Krajenskim.
Kontrole przeprowadzit zespét kontrolny Komisji Rewizyjnej w sktadzie:
1. Andrzej Chatlas - przewodniczacy zespotu
2. Franciszek Frohlke - czlonek zespotu

na podstawie upowaznienia do kontroli nr 21/2023 z dnia 20 czerwca 2023 r. zgodnie z planem kontroli
przyjetym uchwatg Nr LII1/239/2022 Rady Powiatu w Se¢pdlnie Krajenskim z dnia 16 grudnia 2022 roku
w sprawie zatwierdzenia rocznego planu kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Powiatu w Sepdlnie
Krajenskim na 2023 r.

O rozpoczgeiu 1 zakresie kontroli poinformowano Staroste Sepolenskiego oraz Dyrektora Wydziatu

Geodezji, Kartografii i Nieruchomo$ci zawiadomieniem z dnia 20 czerwca 2023 r.

Przedmiot kontroli:
""Kontrola sprawnosci funkcjonowania systemu obstugi klienta w Wydziale Geodezji, Kartografii i
Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Sepdlnie Krajeriskim"

Przebieg kontroli:

Komisja Rewizyjna przygotowata arkusz kontroli (tabela programu Word) (zatacznik nr 1), ktéry zawiera
dane liczbowe o 16 procedurach (sprawach), ktérymi m.in. zajmuje si¢ wydziat i przedstawia nastepujace
informacje: ilo$¢ spraw zalatwianych w pierwszym kwartale roku 2023, $redni okres zatatwienia sprawy,
ilo$¢ spraw zatatwionych negatywnie, uwagi porzadkowe.

Arkusz kontroli zostal w formie elektronicznej przestany w dniu 2 czerwca br. i odestany po uzupetnieniu
wymaganymi danymi Przewodniczacemu Komisji Rewizyjnej w dniu 19 czerwca br. Ponadto
kontrolowany wydzial sporzadzit szczegétowe opisy czterech wskazanych przez Komisje Rewizyjng
procedur zalatwiania spraw w wydziale.

Kontrole rozpoczeto w dniu 27 czerwea 2023 r. o godzinie 13'°.

Ze strony Wydzialu Geodezji, Kartografii i Nieruchomosci w kontroli wziela udzial dyrektor
p. Ewa Zygmunt — Lorbiecka.

Przebieg kontroli:
Na wstepie przewodniczacy zespotu kontrolnego udzielit gltosu dyrektor kontrolowanej jednostki,
ktora przedstawita zespolowi swoje uwagi dotyczace biezacego funkcjonowania wydziatu.
Wskazala, ze wydzial ma codzienny kontakt z klientem - dotyczy to miedzy innymi sporzgdzania
dokumentacji geodezyjnej z zakresu ewidencji gruntéw i budynkéw oraz zasobu nieruchomosci oraz pracy
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Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i1 Kartograficznej zajmujacego sie gloéwnie
udostepnianiem materiatow dla geodetow. Ta ostatnia ustuga dzigki cyfrowej bazie danych odbywa si¢ za
posrednictwem e-ustugi powiatu sgpolenskiego https://sepolenski.webewid.pl przez portale tematyczne
przeznaczone dla klientéw wydziatu tj. portal geodety, projektanta, rzeczoznawcy, branzysty, narad
koordynacyjnych oraz portal mapowy, ktdry jest dostepny dla kazdego uzytkownika bezplatnie w zakresie
danych przedmiotowych ewidencji gruntéw i budynkéw, a takze danych obiektow topograficznych,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu, osndéw geodezyjnych i rejestrow cen nieruchomosci.
Dzigki programowi Infostrada Pomorza i Kujaw osrodek posiada dzi§ cyfrowy zaséb danych (map i
ewidencji), ktore sg udostepniane w postaci cyfrowe;.

W przysziosci przewiduje si¢ sporzadzanie dokumentoéw elektronicznych i doreczanie za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej np. do wydziatéw ksigg wieczystych wlasciwych sadéw.

W zwiazku z licznymi postgpowaniami w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie drog publicznych (powiatowych i gminnych - ZRID) realizowanymi przez jst. wydzial
obcigzony jest dodatkowo postepowaniami administracyjnymi dotyczacymi ustalenia wysokosci
odszkodowania za nieruchomosci, ktére z mocy prawa na podstawie ww. decyzji staly sie wlasnoscig jst.
postepowania muszg by¢ wszczete osobno dla kazdego wilasciciela, co w przypadku wydania np. jednej
decyzji ZRID na 40 dzialek, skutkuje 40 postgpowaniami administracyjnymi w wydziale geodezji. W
obecnym sktadzie osobowym jest to niemozliwe do zrealizowania w terminie ustawowym 30 dni i staje
si¢ najwigkszym problemem w wydziale w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

W kolejnym punkcie kontroli zesp6l przeszedt do pytan dotyczacych danych z arkusza kontroli
(zalgcznik nr 1).
Przew. zespotu kontrolnego zauwazyt, ze wykazana ilo$¢ spraw zatatwianych w I kwartale br. wyniosta
968, z czego mozna wnosi¢, ze w ciggu roku jest ich ok. 4 tysigce. Zespo6l zapytat o ilo§é pracownikdéw
obstugujacych poszczegdlne procedury (najczesciej wystepujace w pracy wydziatu). Przedstawia to si¢

nastgpujaco:
e udostgpnienie materiatéw powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (233 sprawy) -
obstuguja 2 osoby;
e udostgpnienie materiatéw do realizacji prac geodezyjnych (liczba zgloszen) (374 sprawy) -
obstuguja 2 osoby;

e wydanie wypisu/wyrysu z ewidencji gruntéw i budynkéw EGiB (281 spraw) - obstuguja 2 osoby,
te same, co w pkt. 1;

e uzgodnienie dokumentacji projektowej w zakresie urzadzen infrastruktury podziemnej i
naziemnej (47 spraw) — obstuguje 1 osoba. Dyrektor wydziatu wyjasnila, ze obecnie uzgodnienia
odbywajg si¢ w drodze elektronicznego obiegu dokumentacji projektowej miedzy uzgadniajgcymi
instytucjami ( dawniej odbywaly si¢ w wydziale stacjonarne posiedzenia zespolu uzgadniania
dokumentacji projektowe;).

e wydawanie zaswiadczen o posiadaniu gospodarstwa rolnego (22 sprawy) — zaswiadczenia
wydawane sg zainteresowanym gtéwnie do celow emerytalno-rentowych.

Dyrektor wydziatu wskazata, ze w wydziale pracuje 13 pracownikow.

Na prosbe Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej w wydziale zostal przygotowane szczegoélowe opisy

czterech wybranych procedur obstugi petenta. Zespo6l kontrolny przedstawil swoje pytania odnosnie
kazdej z nich.
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zakupiony nowy komponent systemu do obstugi oséb prywatnych (portal interesanta).

Na pytanie zespolu p. dyrektor oswiadczyla, ze w ciggu ostatniego roku nie wptyneta zadna skarga
na dziatalno$¢ Wydziatu Geodezji, Kartografii, i Nieruchomosci.

Kontrola zostala wpisana w ksiazce kontroli Starostwa Powiatowego w S¢pélnie Kr. pod
datg 27 czerwea 2023 r.

Kontrole zakoriczono o godzinie 14
Kontrolowany nie wnosi zadnych zastrzezen do protokotu / wnosi nastepujace zastrzezenia do protokotu

...............................................................................................................................................

Protok6t kontroli sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden doreczono
dyrektorowi jednostki kontrolowanej, drugi egzemplarz przekazano Przewodniczacemu Rady Powiatu,
trzeci egzemplarz w aktach Komisji Rewizyjne;j.

WIGESTAROSTA SEPOLENSKI

A Qe Gun
Andrzej Marach

.......................................................................................................

podpisy 0sob kontrolujacych data i podpis kierownika jednostki kontrolowane;j

Protokolant: Andrzej Chatlas
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Procedura pierwsza (opis — zatgcznik nr 2)

Wydanie wypisu/wyrysu z ewidencji gruntow i budynkow EGiB

Pytanie komisji: W jakiej wysokosci sq oplaty za czynnosci geodezyjne( przyktady)?

Odp. Wysokos¢ oplat jest regulowana ustawowo, przyktadowo wyrys/wypis sporzqdzony dla celow
prawnych kosztuje ok. 150 zI, inne dokumenty majq nizsze ceny.

W trakcie rozmowy p. Dyrektor poinformowata, ze faczne przychody z tytulu ustug wydziatu dla
petentdw wynoszg prawie 400 tysiecy zlotych. Srodki te, zgodnie z ustawg sa wykorzystywane na cele
realizowane przez wydziat, czyli prace geodezyjne.

Procedura druga (opis — zatgcznik nr 3)

Wywlaszczenie nieruchomosci i ustalenie wysokosci odszkodowania za wywlaszczong nieruchomosé

Pytanie komisji: Jak wyglgdajq rokowania o nabycie nieruchomosci, kto je przeprowadza z wlascicielem?

Odp. Jesli o wywlaszczenie wnioskuje gmina to ona prowadzi rokowania, w imieniu skarbu panstwa czyni
to starosta przez uprawnionego pracownika wydziatu, rokowania majg na celu zawarcie dobrowolnej
umowy z wlascicielem, przy czym wartoS¢ nieruchomosci ustalona w drodze rokowan nie moze
przekraczac ceny z operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.

Procedura trzecia (opis — zatacznik nr 4)

Wydanie decyzji o przeksztalceniu prawa uZytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
skarbu parnstwa

Dyrektor poinformowata zesp6l kontrolny, ze wystepuja nastepujace formy przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci: sprzedaz uzytkowania wieczystego, decyzjg
administracyjng — wg przepiséw ustawy z 2005 roku, wg przepisow ustawy z 2018 roku — dla terenow
mieszkaniowych zaswiadczeniem (z urzgdu), projekt ustawy procedowanej obecnie w sejmie przewiduje
przeksztalcenie dla przedsiebiorcéw terendw wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarcze;j.

Pytanie komisji: Jak sq oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci?

Odp. Koszt przeksztalcenia zalezy od wysokosci dotychczasowej optaty za uzytkowania wieczystego oraz
okresu trwania uzytkowania wieczystego.

Procedura czwarta (opis — zalgcznik nr 5)

Ustalenie i wyplata odszkodowania za nieruchomosci zajete pod drogi publiczne na podstawie decyzji
ZRID

Pytanie komisji: Jak jest ustalana wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci zajete pod drogi publiczne?

Odp. Podstawqg naliczenia odszkodowania jest operat szacunkowy sporzqdzony przez rzeczoznawce
majgtkowego. Odszkodowanie jest rozdzielane na wszystkie podmioty majgce prawa rzeczowe do zajetej
nieruchomosci. W pierwszej kolejnosci zaspokajane sq naleznosSci z tytutu zapisow hipotecznych
(najczesciej dotyczy to bankow).

Na zakonczenie kontroli zespdt kontrolny poruszyt sprawe informatyzacji uslug wydziatu. Pani
Dyrektor poinformowata o postepach w tej dziedzinie — w zeszlym roku zakupiono trzy portale

internetowe obstugujace petentéw wydziatu (projektantdw i1 rzeczoznawcow), w biezgcym roku zostanie
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Komisja Rewizyjna RP w Sepdlnie Kr. Zalacznik nr 1 do protokotu kontroli 21/2023

Arkusz kontroli

~Kontrola sprawnosci funkcjonowania systemu obstugi klienta w WYDZIALE GEODEZJI, KARTOGRAFII
I NIERUCHOMOSCIT Starostwa Powiatowego w Sepolnie Kr.”

Dane za okres od 1.01.2023 do 31.03.2023 roku.

Sredni o

. ilogé _ | ilos¢ spraw ;

Lp. | rodzaj sprawy spraw | Ceo 2212 | zatatwionych Uwagi
negatywnie

sSprawy

1 Udostepnienie materiatow po- | 233 1-2 tyg 0
wiatowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego

Udostgpnienie materiatow do | 374 5 dni 0
realizacji prac geodezyjnych zgloszen

2 | Wydanie wypisu/wyrysu z 281 1-2 tyg. 0
ewidencji gruntdéw i budynkdéw
EGiB

3 | Uzgodnienie dokumentacji 47 14 dni 0
projektowej w zakresie urza-
dzen infrastruktury podziemnej
i naziemnej

4 | Wykup prawa uzytkowania 5 ok. 3 0 Sprawy w toku.
wieczystego nieruchomosci miesigce
gruntowej

5 Wyrazenie zgody na wykre- 1 ok.1ty- |0
Slenie wierzytelnosci z dziatu dzien
IV ksiggi wieczystej

6 | Wydanie decyzji o zwrocie 0 0 0
wywlaszczonej nieruchomosci

74 Wywlaszczenie nieruchomosci | 0 0 0
i ustalenie wysokosci odszko-
dowania za wywtaszczong nie-
ruchomosé

8 | Wydanie decyzji o wygasnie- | 0 0 0
ciu trwatego zarzadu lub prze-
kazaniu tego prawa

9 Wydanie decyzji o przeksztal- | 0 0 0
ceniu prawa uzytkowania wie-
czystego w prawo wilasnosci

nieruchomosci skarbu panstwa

10 | Wydanie decyzji o ogranicze- | 0 0 0
niu sposobu korzystania z nie-
ruchomosci

11 | Ustalenie i wyplata odszkodo- | 4 ok.1rok |0 Sprawy w toku.
wania za nieruchomosci zajete
pod drogi publiczne

12 | Oddanie nieruchomosci w 0 0 0
uzytkowanie wieczyste




Komisja Rewizyjna RP w Sepdlnie Kr.

Zatgcznik nr 1 do protokotu kontroli 21/2023

13 | Wydawanie zaswiadczen o po- | 22 ok. mie-
siadaniu gospodarstwa rolnego sigc

14 | Zmiana klasyfikacji gruntow 2 od 3 do 6 Sredni okres zatatwienia sprawy jest za-

miesiecy lezny od prac w terenie oraz ztozenia
operatu przez klasyfikatora.

15 | Wydanie decyzji o nieodptat- 1 ok. 1 rok Sredni okres zalatwienia sprawy jest za-
nym przeniesienie prawa wia- lezny od rodzaju sprawy czy nalezy wy-
snosci gruntu pod budynkiem z konaé podziat, pomiar lub zbada¢ stan
tytutu przekazania gospodar- prawny.
stwa rolnego na rzecz Skarbu
Panstwa

16 | Wydanie decyzji o oddanie 0 0

nieruchomosci w trwaty zarzad




Komisja Rewizyjna RP w Sgpdlnie Kr. Zalacznik nr 3 do protokotu kontroli 21/2023
Arkusz kontroli

Wywlaszczenie nieruchomosci i ustalenie wysokosci odszkodowania za wywlaszczong

nieruchomos¢
Czynnosci Decyzja administracyjna w przedmiocie
odszkodowania za wywlaszczong
nieruchomos¢é.
Organ wlasciwy Starosta Sepolenski
Podstawa prawna Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku,

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22023 r. poz. 755 ze zm.)

Kodeks postgpowania administracyjnego

(tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 755 ze zm.)

Miejsce realizacji Wydzial Geodezji, Kartografii
i Nieruchomosci w Sepo6lnie Krajenskim, ul.
Kosciuszki 11

Wymagane dokumenty - wniosek organu wykonawczego - jednostki
samorzadu terytorialnego jezeli
wywlaszczenie nastepuje na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego, lub z urzedu na
rzecz Skarbu Panstwa,

- dokumenty z przebiegu rokowan,

- wypis i wyrys z planu miejscowego,
a w przypadku braku planu miejscowego
decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego,

- map¢ z rejestrem nieruchomosci objetych
wnioskiem o wywlaszczenie lub mapeg
z podzialem i rejestrem nieruchomosci oraz
decyzj¢ zatwierdzajaca ten podzial, jezeli
wniosek o wywlaszczenie dotyczy tylko
czescei nieruchomosci,

- odpis ksiggi wieczystej albo o$wiadczenie
przedstawiajgce  aktualny stan wpisow
w ksiedze wieczystej zalozonej dla
nieruchomosci objetej wnioskiem
o wywlaszczenie wraz ze wskazaniem
numeru ksiggi wieczystej albo zaswiadczenie
o stanie prawnym, jaki wynika ze zbioru

dokumentow,
- w razie braku dokumentow, zaswiadczenie
wiasciwego sadu stwierdzajace,

ze nieruchomos$¢ nie ma zalozonej ksiggi
wieczystej lub ze nie jest dla niej
prowadzony zbior dokumentow,

- wypis 1 wyrys z katastru nieruchomosci

Oplaty Whniosek wolny od oplaty skarbowe;.
Termin odpowiedzi W zaleznosci od stopnia skomplikowania
sprawy

od 3 miesiecy do p6t roku




Komisja Rewizyjna RP w Sepdlnie Kr. Zalgcznik nr 3 do protokotu kontroli 21/2023

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania
do 1 miesiaca.

Tryb odwotawczy Odwotanie do Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego za posrednictwem Starosty
w terminie 14 dni od dnia domeczenia
decyzji.

1. Wywlaszczenie stosuje si¢ tylko wtedy, gdy okre$lona nieruchomos$¢ przeznaczona zostata na cele
publiczne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo dla okreslonej
nieruchomosci wydana zostata decyzja o ustaleniu na niej lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Nieruchomos$¢ moze by¢ wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego.

3. Wywlaszczeniu moze byé objeta cala nieruchomosé albo jej cze$é, jezeli wywlaszczeniu jest
objeta cze$¢ nieruchomosci, a pozostala jej cze$¢ nie nadaje si¢ do prawidlowego
wykorzystywania na dotychczasowe cele, na zadanie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci nabywa si¢ t¢ cze$¢ w drodze umowy na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz
jednostki samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, ma czyja rzecz nastgpuje
wywlaszczenie.

4. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego nalezy poprzedzié rokowaniami
o nabycie w drodze umowy praw do nieruchomosci przeprowadzonymi mig¢dzy starostg
wykonujgcym zadania z zakresu administracji rzadowej, a wlascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, a takze osobg ktérej przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo
rZeczowe.

W przypadku nieruchomosci wywlaszczonych na wniosek samorzadu terytorialnego rokowania
przeprowadzaja jej organy wykonawcze.

5. Wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego na rzecz Skarbu Panstwa nast¢puje
z urzedu, a na rzecz jednostki samorzgdu terytorialnego — na wniosek jej organu wykonawczego.
- wszczgeie postepowania nastepuje po bezskutecznym uptywie dwumiesiecznego terminu do
zawarcia umowy wyznaczonego wiascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, a
takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe do tej nieruchomosci.
- wszczecie postegpowania wywlaszczeniowego nastepuje z dniem doreczenia zawiadomienia
stronom lub z dniem okreslonym w ogloszeniu o wszczeciu postgpowania, wywieszonym w
urzedzie starostwa powiatowego.
-odmowa wszczgcia postegpowania wywiaszezeniowego, o ktore wystgpil organ wykonawczy
jednostki samorzadu terytorialnego nast¢puje w drodze decyzji

6. Wniosek o wywlaszczenie okresla:
- nieruchomos$¢ z podaniem oznaczen z ksiggi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz z katastru
nieruchomosci;
- cel publiczny, do ktdérego realizacji nieruchomos¢ jest niezbedna;
- powierzchni¢ nieruchomosci, a jezeli wywlaszczeniem ma by¢ objeta tylko jej czesé
powierzchnie tej czescei i catej nieruchomosci;
-dotychczasowy sposéb korzystania z nieruchomosci i stan jej zagospodarowania;
- lokale zamienne oraz spos6b ich zapewnienia najemcom wywlaszczonych lokali,
- wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a w razie braku danych
umozliwiajgcych  okreslenie  tych  o0sob -  wladajagcego  nieruchomoscia  zgodnie
z wpisem w katastrze nieruchomosci;
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- osobg, ktorej przystugujg ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci;
- nieruchomos¢ zamienna, jezeli jednostka samorzadu terytorialnego takg oferuje;
- inne okoliczno$ci istotne w sprawie.

Starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej, sklada w sadzie wniosek o
ujawnienie w ksiedze wieczystej wszczecia postepowania wywlaszczeniowego.

Jezeli postgpowanie nie doszlo do skutku starosta zobowigzany jest wystapi¢ niezwlocznie o
wykreslenie z ksiegi wieczystej wypisu o wszczeciu postgpowania wywlaszezeniowego.

Po  wszczeeciu  postgpowania  wywlaszczeniowego ~— Starosta  wykonujacy  zadania
z zakresu administracji rzagdowej przeprowadza rozprawe administracyjna.

Przeprowadzenie rozprawy administracyjnej jest obowigzkowe niezaleznie
od istniejgcej w tym wzgledzie potrzeby.

Decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci, powinna zawierac:

- ustalenie, na jakie cele nieruchomos¢ jest wywlaszczana;

- okreslenie przedmiotu wywlaszczenia przez podanie oznaczenia nieruchomosci  wedtug ksiegi
wieczystej lub zbioru dokumentow oraz wedtug katastru nieruchomosci;

- okreslenie praw podlegajacych wywtaszczeniu;

- wskazanie wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

- wskazanie osoby, ktorej przystuguja ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci;

- zobowigzanie do zapewnienia lokali,

- ustalenie wysokosci odszkodowania

Jezeli zachodzi potrzeba zapobiezenia niebezpieczenstwu, wystgpieniu szkody lub
niedogodnosciom, jakie mogg powsta¢ dla wilascicieli albo uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci sgsiednich wskutek wywlaszczenia lub innego niz dotychczas zagospodarowania
wywlaszczonej nieruchomosci, w decyzji
0o wywlaszczeniu ustanawia si¢ niezbedne stuzebnosci oraz ustala obowigzek budowy
1 utrzymania odpowiednich urzadzen zapobiegajacych tym zdarzeniom lub okolicznos$ciom.
Obowigzek budowy i utrzymania odpowiednich urzadzen cigzy na wystepujgcym z wnioskiem o
wywlaszczenie.

Wysokos$¢ odszkodowania jest ustalana po zaciggnigciu opinii uprawnionego rzeczoznawcy
majagtkowego, wydanej w formie operatu szacunkowego. Wysoko$¢ odszkodowania zalezy od
rodzaju nieruchomosci, jej przeznaczenia, stanu, potozenia, przeznaczenia i cen transakcyjnych na
rynku nieruchomosci.

Przejscie prawa wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego nastgpuje z dniem, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci stata
ostateczna.

Wywlaszczong nieruchomos¢ do czasu jej wykorzystywania na cel, na ktory nastgpito
wywlaszczenie oddaje si¢ w dzierzawe poprzedniemu wlascicielowi na jej wniosek.
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Arkusz kontroli

USTALENIE I WYPLATA ODSZKODOWANIA ZA NIERUCHOMOSCI NABYTE POD
DROGI PUBLICZNE NA PODSTAWIE DECYZJI ZRID

Czynnosci Zasady 1 czynnosci reguluje ustawa z dnia 10
kwietnia 2003 roku. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych, zZwana
»opecustawa drogowg”. Zapisano w niej
procedury nabywania  nieruchomosci,
wyplaty odszkodowan z tego tytutu oraz
ustalenia odszkodowan za szkody powstale
w zwigzku z czasowym zajeciem terenu.

Organ wlasciwy Starosta Se¢polenski — do drég powiatowych i
gminnych na terenie powiatu lub w trybie
wyznaczenia przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego na innym terenie.

Podstawa prawna Na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku, o szczegdlnych zasadach
przygotowania 1 realizacji  inwestycji
w zakresie drog publicznych (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 162.)

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku,
0o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 755 ze zm.)

Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 755 ze zm.)

Miejsce realizacji Wydziat Geodezji, Kartografii
i Nieruchomosci w Se¢polnie Krajeniskim, ul.
Kosciuszki 11

Wymagane dokumenty - ostateczna decyzja na realizacj¢ inwestycji
drogowe;j

- operat szacunkowy sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego

- informacja o terminie = wydania
nieruchomosci w zwigzku z powiekszeniem
odszkodowania o kwote rowng 5% wartosci
nieruchomosci  lub  wartosci  prawa
uzytkowania wieczystego jesli nieruchomos¢
zostanie wydana w ciggu 30 dni.

- stan prawny nieruchomosci:

Wiasciciel, ograniczone, prawa rzeczowe.

(wypis/wyrys)

Tryb odwolawczy Odwotanie do Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego za posrednictwem Starosty
w terminie 14 dni od dnia domeczenia
decyzji.
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b)

Decyzja ustalajaca wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci przejgte na mocy decyzji ZRID

wydaje organ, ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Decyzje ustalajgca wysokos¢ odszkodowania wydaje si¢ w terminie 30 dni od dnia, w ktérym

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji stata si¢ ostateczna.

Odszkodowanie za nieruchomosci przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,

uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci

ograniczone prawo rzeczowe.

Do ustalenia wysokosci i wyplacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy o

gospodarce nieruchomosciami.

Jezeli przemawia za tym interes spoteczny lub gospodarczy Skarb Panstwa albo jednostka

samorzadu terytorialnego mogg zrzec si¢ w catosci lub w czesci odszkodowania za nieruchomos¢

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Oswiadczenie to sktada si¢ do organu, ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

drogowe;j.

W przypadku zrzeczenia si¢ odszkodowania za nieruchomosé

a) Przed wszczeciem postepowania ustalajgcego wysokos$¢ odszkodowania — postepowania nie
wszczyna sie

b) W trakcie postepowania ustalajacego wysokos$¢ odszkodowania — postgpowanie umarza si¢

¢) po wydaniu decyzji ustalajacej wysoko$¢ odszkodowania - decyzje wygasza si¢

Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o

zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej warnosci z

dnia, w ktérym nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania. Wysokos¢ odszkodowania ustala

si¢ na podstawie operatu szacunkowego.

a) Jezeli na nieruchomosciach, lub na prawie uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci sg
ustanowione ograniczone prawa rzeczowe, wysoko$¢ odszkodowania przystugujacego
dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zmniejsza si¢ o kwote
réwng wartosci tych praw.

b) suma wysokosci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi lub
uzytnikowi wieczystemu i wysokosci odszkodowania z tyt. wygasni¢cia ograniczonych praw
rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawach uzytkowania wieczystego nie
moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

c) Jezeli na nieruchomosciach, lub na prawie uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci jest
ustanowiona hipoteka, wysoko$¢ odszkodowania z tytulu wygasniecia hipoteki ustala sie w
wysokosci §wiadczenia gtéwnego wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka, wraz z odsetkami
zabezpieczonymi ta hipotekg. Odszkodowanie to podlega zaliczeniu na splatg §wiadczenia
glownego wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekag wraz z odsetkami.

W przypadku, w ktéorym dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te
nieruchomo$¢ lub wyda nieruchomos$é i1 oprézni lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz
nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia

doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji,

dorgczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
rygoru natychmiastowej wykonalnosci albo
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c) w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna
Wysokos¢ odszkodowania powigksza sie o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub
wartosci prawa uzytkowania wieczystego.
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Arkusz kontroli

WYDANIE WYPISU i WYRYSU
Czynnosé: Wydanie wypisu i wyrysu
Organ wlasciwy: Starosta S¢polenski
Podstawa prawna: - art. 24 ustawy z dnia 17 maja 1989r.

Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz. U.
z 2020r. poz. 2052 ze zmianami) oraz
zalacznik do ustawy w sprawie wysokosci
optat za czynnosci geodezyjne - Tabela nr
11

- Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) dane
osobowe przetwarzane beda w celu
realizacji wniosku EGiB na podstawie art. 6
ust. 1 lit. ¢ ogblnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. oraz na podstawie art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne. W przypadku
danych podawanych dobrowolnie, na
podstawie wyrazonej zgody, zgodnie z art.
6 ust. 1 lit. a ogdlnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych.

Miejsce realizacji: Wydziat Geodezji, Kartografii i
Nieruchomosci w Sepdlnie Krajenskim ul.
Kosciuszki 11, pokoj 32, tel. 52 388 13 19

Wymagane dokumenty: wniosek o wydanie wypisu i wyrysu EGiB

Optaty: Oplaty podstawowe wedtug cennika
Zwolnione z optaty skarbowej: na
podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada
2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2022
poz. 2142, 2236, z 2023r. poz. 412, 919).

Termin odpowiedzi: Niezwlocznie po uiszczeniu oplaty za
wypisy lub informacje.
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Tryb odwotawczy: Brak

Wydanie wypisu/wyrysu z ewidencji gruntéw i budynkow

1. Zlozenie wniosku na obowigzujacym druku — Formularz EGiB — w zalaczeniu wniosek.
Whiosek mozna ztozy¢:

a) osobiscie w siedzibie organu

b) droga pocztows

c) drogg elektroniczna:

- poprzez email

- poprzez ePUAP

2. Opfaty:

a) oplata wynikajaca z Ustawy z dnia 14 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z
2020r. poz. 2052 ze zmianami) — zatgcznik do ustawy w sprawie wysoko$ci oplat za czynnosci
geodezyjne — Tabela nr 11 — naliczenie oplaty nastepuje w Dokumencie Obliczenia
Optaty

b) optata pobierana jest przed wydaniem wypisu lub wyrysu

¢) optate mozna uiscic¢ :

- kartg platniczg w Wydziale Geodezji Kartografii i Nieruchomosci — pokdj nr 32

- przekazem pocztowym

- przelewem na konto Starostwa Powiatowego w S¢p6lnie Krajenskim

nr konta: 07 8162 0003 0000 0114 2000 0410

3. Sprawy realizuje — Wydzial Geodezji Kartografii i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w

Sepdlnie Krajenskim ul. Kosciuszki 11 pok. 32 tel. 523881319 w godzinach pracy Urzedu:

poniedziatek, sroda, czwartek 7.30-15.30 wtorek 7.30-16.00, pigtek 7.30-15.00

4. Termin realizacji: niezwlocznie po uiszczeniu oplaty za wypisy/wyrysy

5. Sposéb odbioru:

a) osobiscie

wysytka na adres:

- jak w nagtowku wniosku

- inny spos6b odbioru okreslony we wniosku

6. Dodatkowe informacje:

W przypadku gdy zamawiajacy wypis nie jest wilascicielem nieruchomosci, musi wykazaé sig¢

interesem prawnym w dostepie do danych objetych wnioskiem — powotaé si¢ na przepis prawa.

7. Tryb zatatwienia sprawy nie przewiduje srodka odwolawczego.
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Arkusz kontroli

WYDANIE DECYZJI O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA W PRAWO WEASNOSCI

Czynnosci Decyzja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa w prawo wiasnosci.

Organ wiasciwy Starosta Sepolenski

Podstawa prawna - ustawa z dnia 29 lipca 2005t. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
(Dz.U.2019.1314 t.j.)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 t.j.)

- ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2023.775 t..)

- ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowe;j
(Dz.U.2022.2142 t,j.)

Miejsce realizacji Wydzial Geodezji, Kartografii i Nieruchomosci

w Sepodlnie Krajenskim, ul. Kosciuszki 11

Wymagane dokumenty | - wniosek osoby lub 0s6b bedacych uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci,

- aktualny wypis z ewidencji gruntéw i budynkow,

- zaswiadczenie o przeznaczeniu dziatki w planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

lub ostateczna decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- dokument stwierdzajacy tytul prawny do nieruchomosci,

- dokumenty potwierdzajace uprawnienie do nieodplatnego
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci

Optaty Optata skarbowa w wysokosci 10 ztotych uiszczona z gory
w kasie lub na konto Urz¢du Miejskiego w Sepdlnie Krajenskim

Termin odpowiedzi W ciggu dwdéch miesigcy od dnia zlozenia wniosku; w sprawach
szczegolnie skomplikowanych — sze$¢ miesigcy

Odwotanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w
Bydgoszczy za posrednictwem Starosty S¢polenskiego w
terminie 14 dni

od dnia doreczenia decyzji

Tryb odwotawczy
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Uprawnienia do zadania przeksztalcenia

Osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod
zabudowe na cele mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych;

Osoby fizyczne bedgce w dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci,
jezeli uzytkowanie wieczyste uzyskaly:

w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomoscei gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na
podstawie innych tytutéw, przed dniem 5 grudnia 1990r.;

b) na podstawie art.7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow
na obszarze m.st. Warszawy

Osoby fizyczne i prawne bedace wiascicielami lokali, ktérych udzial w nieruchomosci wspélnej
obejmuje prawo uzytkowania wieczystego (bedace w dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami
wieczystymi);

Spétdzielnie mieszkaniowe bgdace wiascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy (bedace w
dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami wieczystymi);

Osoby fizyczne bedgce nastepcami prawnymi 0sob, o ktérych mowa w ust. 11 1a ustawy oraz osoby
fizyczne i prawne bgdgce nastgpcami prawnymi osob, o ktérych mowa w ust. 2 ustawy.

Organem wilasciwym do wydania decyzji jest starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzgdowej — w przypadku nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, w tym réwniez
nieruchomosci w stosunku do ktérych prawo wilasnosci Skarbu Panstwa wykonujg inne panstwowe
osoby prawne.

Organem wyzszego stopnia w sprawach jest wojewoda

Prawo uzytkowania wieczystego przeksztalca si¢ w prawo wilasnosci nieruchomosci z dniem, w

ktérym decyzja stata si¢ ostateczna.
Decyzja stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

Osoba, na rzecz ktorej zostato przeksztalcone prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci w
prawo wiasnosci, jest obowigzana do uiszczania dotychczasowemu wlascicielowi oplaty z tytulu
tego przeksztalcenia.

W decyzji ,,przeksztalceniowej” wiasciwy organ ustala optate z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci:

oplate z tytutu przeksztatcenia rozklada si¢, na wniosek uzytkownika wieczystego, na raty, na czas
nie krotszy niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystgpi o okres krétszy niz 10
lat.

nieuiszczona cze¢$¢ oplaty, rozlozonej na raty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa moze wyrazié
zgode na zastosowanie innej stopy procentowe;.

wierzytelno$¢ z tytulu oplaty przeksztalceniowej podlega zabezpieczeniu hipotekg przymusowa na
nieruchomosci objetej przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.
Podstawg wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja.

organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od optaty:

- w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa - na podstawie
zarzadzenia wojewody,
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- w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa osobom fizycznym, ktdre
prawo uzytkowania wieczystego uzyskaly przed dniem 5 grudnia 1990 r., oraz ich nastepcom
prawnym, organ wlasciwy do wydania decyzji udziela, na ich wniosek, 50% bonifikaty od optaty,

- w odniesieniu do nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkdéw, oplate obniza si¢ o
50 %,

- w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa organ wlasciwy do
wydania decyzji moze, na podstawie zarzadzenia wojewody, udzieli¢ wyzszej, niz 50% bonifikaty
od oplaty,

- w razie zbiegu praw do bonifikat z r6znych tytuléw, stosuje si¢ jedng bonifikate korzystniejszg dla
uzytkownika wieczystego.

V. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci nastepuje
nieodptatnie na rzecz:

1) os6b fizycznych bedacych w dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci, jezeli uzytkowanie wieczyste uleglo — w zamian za wywlaszczenie lub przejecie
nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie innych tytutow, przed dniem 5
grudnia 1990r., lub ich nastgpcoOw prawnych;

2) spotdzielni mieszkaniowych lub ich nastgpcow prawnych, bedacych uzytkownikami wieczystymi
lub wspdtuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, ktére uzyskaly uzytkowanie wieczyste w
sposéb okreslony w art. 1 ust. 1a pkt 1 lub pkt 2 ustawy.



